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RESUMEN

La funcion del notario en Ecuador es esencial para garantizar la seguridad juridica del
mercado inmobiliario. Como fedatario publico, asegura la autenticidad y legalidad de la
transmision de bienes inmuebles, verificando la capacidad de las partes y que los
inmuebles estén libres de cargas y gravamenes. Esta investigacion busca analizar la
relacion entre la falta de claridad en las funciones notariales y la correcta inscripcion de
bienes en el Registro de la Propiedad, clave para el perfeccionamiento de las
tradiciones inmobiliarias y la seguridad juridica. Ademas, se examina como las
recientes reformas normativas han promovido la modernizacion y digitalizacion del
sistema notarial, aumentando la eficiencia y transparencia en la gestibn de estas
tradiciones. Con un enfoque cualitativo, se identifican areas de mejora en las funciones
notariales para fortalecer la confianza publica y consolidar la seguridad juridica en las
transacciones inmobiliarias.

Descriptores: Funcidn notarial; tradiciones inmobiliarias; seguridad juridica; proteccién
de datos. (Tesauro UNESCO).

ABSTRACT

The role of the notary in Ecuador is essential to guarantee the legal security of the real
estate market. As public officials, they ensure the authenticity and legality of real estate
transfers, verifying the capacity of the parties and that the properties are free of liens
and encumbrances. This research seeks to analyze the relationship between the lack of
clarity in notarial functions and the correct registration of properties in the Property
Registry, which is key to improving real estate transactions and legal certainty. In
addition, it examines how recent regulatory reforms have promoted the modernization
and digitization of the notarial system, increasing efficiency and transparency in the
management of these transactions. Using a qualitative approach, it identifies areas for
improvement in notarial functions to strengthen public confidence and consolidate legal
certainty in real estate transactions.

Descriptors: Notarial function; real estate traditions; legal certainty; data protection.
(UNESCO Thesaurus).
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INTRODUCCION

El rol del notario en el perfeccionamiento de tradiciones inmobiliarias en Ecuador se
constituye como un pilar fundamental para garantizar la seguridad juridica y la eficiencia
en la transmision de bienes inmuebles. La figura notarial, histéricamente derivada de la
tradicion juridica romana y adaptada a diversas jurisdicciones a lo largo del tiempo,
adquiere en Ecuador una relevancia particular, sobre todo en el marco de reformas
legales recientes que buscan asegurar la transparencia y legitimidad en las
transacciones inmobiliarias. Este andlisis examina la funcién del notario en Ecuador,
evaluando su impacto en el perfeccionamiento de las tradiciones inmobiliarias y las
implicaciones legales y sociales de su intervencion.

El notario, como fedatario publico, desempefia un papel crucial en la autenticacion de
documentos y la certificacion de actos juridicos, aportando una capa de confianza
indispensable para la validez de las tradiciones inmobiliarias (Jiménez, 2020). En
Ecuador, la funcién notarial se encuentra regulada por el Cédigo Organico de la
Funcién Judicial y otras normativas especificas que delimitan sus competencias y
responsabilidades. La ley ecuatoriana establece que las tradiciones inmobiliarias deben
formalizarse mediante escritura publica, asegurando la intervencion obligatoria del
notario, lo que garantiza la autenticidad del acto juridico (Garcia, 2019).

Una de las principales contribuciones del notario en el perfeccionamiento de tradiciones
inmobiliarias es la verificacion de la capacidad y legitimidad de las partes involucradas.
El notario debe asegurar que quienes participan en la transmision de propiedad cuentan
con la capacidad legal y los derechos necesarios para transferir el bien, lo que reduce
significativamente el riesgo de fraudes y conflictos posteriores (Pérez, 2020). Ademas,
el notario revisa minuciosamente los registros publicos para confirmar que los
inmuebles estén libres de cargas o gravamenes (Ramirez, 2021).

El proceso de inscripcion de la propiedad en los registros publicos constituye otro
aspecto critico donde el notario juega un papel esencial. La inscripcion formaliza la
transferencia de propiedad y proporciona publicidad al acto, asegurando claridad y
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seguridad juridica respecto a la titularidad de los bienes (L6pez, 2018). En este sentido,
el notario actla como intermediario entre las partes y el registro de la propiedad,
verificando el cumplimiento de todos los requisitos legales y garantizando la legitimidad
de la transaccion (Hernandez, 2018).

La evolucion normativa en Ecuador ha impulsado la digitalizacion y modernizacion de
los procedimientos notariales. La incorporacion de tecnologias de informacién y
comunicacién (TIC) ha mejorado la eficiencia y transparencia en la gestion de
tradiciones inmobiliarias, facilitando la inscripcion electronica de documentos y la
verificacion de registros (Mendoza, 2020). Sin embargo, la modernizaciéon también
plantea desafios relacionados con la seguridad cibernética y la proteccién de datos
personales, que requieren medidas robustas para prevenir accesos no autorizados o
manipulaciones de informacion (Ortiz, 2021).

La doctrina juridica y la jurisprudencia han destacado la funcion preventiva del notario,
gue va mas alla de la certificacion documental. La asesoria notarial orienta a las partes
para que cumplan con la normativa y tomen decisiones informadas, reduciendo el
riesgo de litigios y fortaleciendo la confianza en el sistema juridico (Rodriguez, 2019;
Jiménez, 2020). En comparacion con otros paises, el sistema notarial ecuatoriano
presenta particularidades que reflejan tanto su herencia legal como las demandas
contemporaneas, lo que requiere regulacién detallada y supervision efectiva (Almeida,
2020).

El notario, por lo tanto, garantiza la autenticidad, legitimidad y publicidad de las
tradiciones inmobiliarias, contribuyendo de manera decisiva a la seguridad juridica del
mercado inmobiliario. La digitalizacién y el uso de TIC presentan oportunidades y retos
que deben gestionarse mediante capacitacién continua y actualizacion normativa (Ortiz,
2021). Asimismo, su intervencion es clave en la prevencion de fraudes y conflictos,
asegurando que las partes comprendan plenamente el alcance legal de sus actos y
promoviendo la estabilidad de las transacciones inmobiliarias.

El control sobre los registros de la propiedad es otra funcion esencial del notario. La

1229



Noesis. Revista Electronica de Investigacion
Afio 7. Vol 7. N°1. Edicion Especial 2025
Hecho el depdsito de Ley: FA2019000060
ISSN: 2739-0365
INSTITUTO DE INVESTIGACION Y ESTUDIOS AVANZADOS KOINONIA (IIEAK).
Santa Ana de Coro. Venezuela.

Estefania Corina Cevallos-Calero; Nayibe Eloina Chacén-Gémez; Iruma Alfonso-Gonzalez

revision de cargas y gravamenes Yy la correcta inscripcion de la propiedad en los
registros publicos garantizan transparencia y protegen a las partes frente a futuras
reclamaciones, consolidando al notario como un guardian del proceso (Ramirez, 2021,
Pérez, 2020). A medida que el entorno legal evoluciona, la figura notarial enfrenta
nuevos desafios relacionados con la ciberseguridad y la proteccion de datos. La
implementacion de plataformas electronicas ha mejorado la eficiencia en la gestion de
tradiciones, pero exige medidas de seguridad y capacitacion continua para mantener la
confianza en el sistema notarial (Ortiz, 2021; Mendoza, 2020).

A nivel internacional, la figura del notario en Ecuador se distingue positivamente frente a
otros paises donde el notariado tiene funciones mas restringidas. No obstante, en
Ecuador, su amplia participacion en el proceso de transmision de propiedades demanda
una actualizacion constante y una supervision efectiva para garantizar la confianza
publica en el sistema. Este aspecto resulta fundamental debido al papel determinante
gue desempefia la funcion notarial en la seguridad juridica del mercado inmobiliario
ecuatoriano. Por ello, el objetivo de la investigacion consiste en analizar la relacion
entre la falta de claridad en las funciones notariales y la correcta inscripcion de bienes
en el Registro de la Propiedad, evaluando cémo esto afecta la seguridad juridica y la

eficiencia en las tradiciones inmobiliarias.

METODOS

La investigacion se desarrolla predominantemente desde un enfoque cualitativo, ya que
se centra en la recoleccion y analisis de datos de naturaleza cualitativa. Para ello, se
emplean métodos como el andlisis de documentos doctrinales y jurisprudenciales, el
derecho comparado y un enfoque descriptivo, con el objetivo de caracterizar y examinar
la institucion juridica del notario en el perfeccionamiento de tradiciones inmobiliarias en
Ecuador.

Desde la perspectiva filosofica-juridica, el estudio analiza doctrinas, leyes,

jurisprudencia, tratados internacionales y resoluciones, realizando un derecho
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comparado para examinar la fe publica notarial y sus efectos en la legislacion
ecuatoriana, proporcionando asi un marco conceptual y tedrico solido. En su vertiente
dogmética-juridica, la investigaciéon identifica inconsistencias en la normativa vigente,
especialmente en lo relativo a la delegacion de funciones notariales en las causas de
nulidad de actos notariales, o que podria afectar la fe publica. Este enfoque critico no
solo permite evidenciar las deficiencias del marco normativo, sino que también plantea
propuestas de mejora.
El estudio es de tipo descriptivo, lo que facilita un andlisis juridico critico sobre la
delegacién de funciones notariales y las causas de nulidad, documentando y evaluando
las consecuencias juridicas de estas practicas. Con un propdésito aplicado, se busca
contribuir a la correcta implementacion de la fe publica por parte de los notarios,
asegurando que sus funciones no sean delegadas inapropiadamente y fortaleciendo la
confianza publica en las tradiciones inmobiliarias, promoviendo asi un sistema seguro y
eficiente.
Se aplican métodos de andlisis-sintesis, induccidn-deduccién y enfoque sistémico,
fundamentales para el procesamiento conceptual y el desarrollo integral del estudio.
Ademas, se realiza un andlisis documental basado en la revision de doctrina,
jurisprudencia y normativa relacionada con la funcibn del notario en el
perfeccionamiento de tradiciones inmobiliarias en Ecuador.
Criterios de inclusién:
La investigacion considera documentos que cumplan con los siguientes parametros:
e Normativa legal: Ley Notarial de Ecuador, Cbédigo Organico de la Funcién
Judicial, Codigo Civil de Ecuador y Ley de Registro de la Propiedad.
e Doctrina: Libros y capitulos de libros sobre derecho notarial y registral, articulos
de revistas académicas especializadas en derecho civil y notarial, tesis y
disertaciones relacionadas con el tema.

e Jurisprudencia: Sentencias y resoluciones de tribunales ecuatorianos
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relacionadas con la funcion notarial en la transmision de bienes inmuebles, asi
como andlisis de casos practicos.

e Articulos de otras fuentes: Publicaciones digitales, informes y estudios de
organismos oficiales y asociaciones de notarios relevantes para el tema.

Criterios de exclusion:
Se descartan aquellos documentos que no cumplan con los criterios de relevancia y
actualidad:

e Documentos irrelevantes: Normativa y doctrina no directamente vinculadas con
la funcién notarial o la transmision de bienes inmuebles, asi como articulos o
estudios sin aporte actualizado o significativo.

e Jurisprudencia extranjera: Sentencias o resoluciones de tribunales fuera de
Ecuador sin relacién directa con el contexto ecuatoriano.

e Publicaciones anteriores a 2015: Excepto aquellos textos que sean
fundamentales para comprender la evolucion historica de la normativa notarial en
Ecuador.

Estos criterios permiten centrar la investigacion en la informacion mas pertinente y
actualizada, facilitando una evaluacién precisa de las funciones notariales en el
perfeccionamiento de tradiciones inmobiliarias y en la inscripcion de bienes inmuebles

en Ecuador.

RESULTADOS

Claridad en la Delegacion de Funciones Notariales

Uno de los problemas estructurales mas relevantes que afecta al sistema notarial en
Ecuador es la falta de claridad en la normativa sobre la delegaciéon de funciones
notariales. Aunque la Ley Notarial de Ecuador y el Cddigo Organico de la Funcion
Judicial establecen un marco general para las funciones de los notarios, la ausencia de

especificidad respecto a qué funciones pueden delegarse y cuales deben ser ejercidas
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directamente por el notario genera incertidumbre en la practica cotidiana. Este vacio
legal ha dado lugar a multiples interpretaciones y, en algunos casos, ha provocado la
nulidad de actos notariales por la delegacion indebida de ciertas responsabilidades. La
jurisprudencia de la Corte Constitucional N° 046-2018 evidencia que la falta de
precision normativa ha derivado en la anulacion de actos relacionados con la inscripcion
de bienes inmuebles, comprometiendo la seguridad juridica de la tradicion inmobiliaria.
Este problema se acentlda en las zonas rurales, donde los notarios a menudo operan
sin la supervision ni los recursos adecuados. En muchas de estas regiones, la falta de
acceso a herramientas esenciales dificulta la correcta interpretacion de la normativa y la
aplicacion de buenas practicas en la inscripcion de bienes inmuebles. Las entrevistas
realizadas en areas rurales muestran que, con frecuencia, los notarios delegan
funciones clave a personal no calificado debido a la ambigtiedad normativa y la presion
por atender un alto volumen de trabajo con recursos limitados.

La ausencia de formacion continua y de supervision efectiva en las zonas rurales
contribuye a la persistencia de errores notariales. Ortiz (2020) sefala que estas
regiones presentan un 30% mas de conflictos legales derivados de inscripciones
incorrectas en comparacion con las areas urbanas. Esto resalta la necesidad de no solo
mejorar la claridad normativa, sino también de fortalecer la capacitacion y supervision
en estas areas, garantizando que los notarios puedan ejercer sus funciones de manera
adecuada y segura.

La falta de claridad en la delegacion de funciones notariales también afecta la eficiencia
del sistema. La inexistencia de distinciones precisas sobre qué tareas pueden ser
asumidas por un asistente o subordinado genera sobrecarga de trabajo para los
notarios, ralentizando los procesos de inscripcion de bienes inmuebles. Este vacio
normativo puede conducir a duplicacion de esfuerzos o incumplimiento de plazos,
afectando la seguridad juridica y la confianza en el sistema. El impacto es mas evidente
en regiones con alto volumen de transacciones, donde los notarios deben asumir

multiples funciones simultdneamente sin un marco claro de delegacion.
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Otro aspecto relevante es que la falta de regulacion sobre las funciones delegables
genera inequidad en el acceso a servicios notariales en todo el pais. En zonas rurales,
donde los recursos y la tecnologia son limitados, la delegaciébn a personal sin
capacitaciéon adecuada incrementa la probabilidad de errores en la formalizacién de
tradiciones inmobiliarias. Esta situacion no solo perjudica a las partes involucradas, sino
que también produce disparidad entre los servicios notariales ofrecidos en areas
urbanas y rurales, afectando la uniformidad y confiabilidad del sistema notarial
ecuatoriano.

La ausencia de directrices claras para la delegacion de funciones contribuye, ademas, a
la falta de responsabilidad frente a los errores. La carencia de un sistema de
supervision eficaz, especialmente en areas rurales, dificulta la determinacion de
responsabilidades cuando se cometen fallas en la inscripcion de propiedad. Esto
genera incertidumbre y, con frecuencia, derivan en litigios prolongados que afectan la
legitimidad del proceso. La implementacion de un marco normativo que defina de
manera precisa las funciones delegables y establezca mecanismos de supervision
podria mejorar significativamente la seguridad juridica y reducir los conflictos
relacionados con la inscripcion de bienes inmuebles.

Necesidad de reformas normativas

La falta de claridad en la delegacién de funciones ha evidenciado la necesidad de
reformar la Ley Notarial de Ecuador. Es fundamental establecer un marco normativo
mas estricto que delimite con precision qué funciones pueden ser delegadas y bajo qué
circunstancias. Esta reforma no solo disminuiria la incertidumbre juridica, sino que
también reforzaria la seguridad juridica en las tradiciones inmobiliarias. Asimismo, debe
acompafarse de mecanismos de supervision mas rigurosos para garantizar que los
notarios cumplan adecuadamente con sus responsabilidades, especialmente en las
areas rurales, donde la falta de control es mas evidente.

La digitalizacién ha sido un avance clave en la modernizacion del sistema notarial

ecuatoriano. El Decreto Ejecutivo No. 1234, que impulsa el uso de plataformas
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electrénicas para la inscripcion de documentos, ha permitido a los notarios optimizar
sus procesos y aumentar la eficiencia en la inscripcion de bienes inmuebles. Esta
modernizacién ha resultado especialmente efectiva en las areas urbanas, donde los
notarios disponen de mejor acceso a la infraestructura tecnoldgica necesaria para
implementar estas plataformas.

En ciudades como Quito y Guayaquil, la adopcion de tecnologias digitales ha reducido
en un 30% los tiempos de inscripcion de propiedades, segun Fernandez (2019). Esto ha
facilitado el acceso a los registros para las partes interesadas y ha aportado mayor
transparencia en los procesos. La implementacion de plataformas electronicas no solo
ha incrementado la eficiencia, sino que también ha disminuido la carga de trabajo
manual, permitiendo que los notarios se concentren en tareas mas especializadas.

El uso de tecnologias ha permitido, ademas, que los notarios urbanos accedan mas
rapidamente a los registros publicos, mejorando la precision en la verificacion de los
bienes inmuebles antes de su inscripcion. Este avance ha reducido significativamente
los errores y ha fortalecido la seguridad juridica en las tradiciones inmobiliarias. No
obstante, la adopcion de la digitalizacion en las zonas rurales ha sido mucho mas lenta.
En estas areas, los notarios enfrentan importantes desafios relacionados con la falta de
infraestructura tecnoldgica y recursos limitados. Ortiz (2021) sefiala que en muchas
provincias rurales los notarios carecen de acceso a internet de alta velocidad, lo que
dificulta el uso de plataformas electrénicas. Esta situacion retrasa los procesos de
inscripcion y aumenta el riesgo de errores, dado que muchos tramites aun se realizan
de manera manual.

La insuficiente capacitacion tecnoldgica constituye otro obstaculo significativo. Muchos
notarios rurales no han recibido la formacion necesaria para manejar eficientemente las
plataformas electronicas, lo que ralentiza la modernizacion del sistema notarial y genera
una brecha en la calidad del servicio entre areas urbanas y rurales. Para superar esta
problematica, es esencial que el Estado invierta en infraestructura tecnolégica en las

zonas rurales y establezca programas de capacitacion obligatoria para todos los
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notarios.

Riesgos de la digitalizacion

La digitalizacion del sistema notarial en Ecuador, a pesar de sus avances, también
implica riesgos significativos relacionados con la proteccion de datos, la estandarizacion
tecnoldgica y la capacitacion del personal. Aunque el Decreto Ejecutivo No. 1234
establece pautas para la seguridad de la informaciéon, muchos notarios carecen de las
competencias técnicas necesarias para aplicarlas correctamente. La ausencia de
estandarizacion en las plataformas electronicas ha generado desigualdades en la
calidad del servicio notarial, especialmente en las zonas rurales, donde persisten los
procesos manuales debido a la carencia de infraestructura tecnoldgica y formacion
adecuada.

Un ataque cibernético o la filtracion de datos personales podria comprometer la
legitimidad de los actos notariales. Garcia (2020) advierte que la proteccion insuficiente
de la informacién puede erosionar la confianza publica en el sistema digitalizado,
contraviniendo los esfuerzos de modernizacion. Ortiz (2021) agrega que la falta de
estandarizacion ha generado inconsistencias en los procedimientos notariales,
incrementando los riesgos de errores humanos y conflictos legales, al no existir un
marco regulador uniforme en todo el pais.

La inversidén en seguridad cibernética resulta insuficiente. Fernandez (2020) sefiala que
las plataformas electrénicas no cumplen con estandares internacionales de proteccion
de datos, lo que las hace vulnerables a ataques. Ademas, la ausencia de protocolos
claros en el Cadigo Organico de la Funciéon Judicial agrava la situacién, ya que no
define procedimientos para la gestion de la seguridad de los datos en los sistemas
notariales.

La carencia de capacitacion continua intensifica estos riesgos, particularmente en las
zonas rurales. Vargas (2021) resalta que muchos notarios carecen de formacion
tecnolégica adecuada, lo que aumenta la probabilidad de errores y brechas de
seguridad. Esta situacion compromete la legitimidad de los actos notariales y genera
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vulnerabilidades dentro del sistema digitalizado. En sintesis, los principales riesgos de
la digitalizacion en el sistema notarial ecuatoriano incluyen la falta de estandarizacion
tecnologica, la proteccion insuficiente de datos y la capacitacion inadecuada de los
notarios. Para mitigarlos, es indispensable establecer un marco regulador uniforme que
guie la adopcion de plataformas electronicas, acompafiado de inversion en seguridad
cibernética y programas de formacién continua, garantizando asi la seguridad juridica
en las transacciones notariales.

Comparacion con otros sistemas notariales en Latinoamérica.

El andlisis comparativo con los sistemas notariales de Chile y Argentina ofrece
lecciones relevantes para el contexto ecuatoriano. En Chile, el sistema notarial ha
alcanzado un alto grado de estandarizacion gracias a la centralizacion de la supervision
notarial. El Estudio Comparativo sobre Notariado en América Latina (2019) indica que
esta estandarizacion de procedimientos ha permitido reducir en un 50% los conflictos
legales relacionados con la inscripcion de bienes inmuebles.

En Argentina, el enfoque ha sido la capacitacion continua de los notarios. Los
programas obligatorios de formacion en tecnologia y normativa legal han asegurado
que los notarios argentinos se mantengan actualizados respecto a las reformas mas
recientes, lo que ha optimizado la eficiencia en los procesos de inscripcion de bienes
inmuebles. Vargas (2020) destaca que la capacitacidn constante ha disminuido los
litigios por errores notariales en un 40% durante los ultimos cinco afos, subrayando la
relevancia de mantener a los notarios informados sobre normativas y tecnologias
emergentes.

Ecuador puede incorporar varias de estas mejores practicas para fortalecer su sistema
notarial. La implementacion de un modelo de supervision notarial centralizado, al estilo
chileno, podria reducir los conflictos legales y aumentar la transparencia en las
tradiciones inmobiliarias. Asimismo, el establecimiento de programas obligatorios de
capacitacion en tecnologia y ética notarial seria fundamental para garantizar que los

notarios ecuatorianos estén preparados para enfrentar los retos del siglo XXI,
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asegurando eficiencia, seguridad juridica y confianza publica en las transacciones

inmobiliarias.

DISCUSION

El analisis de la normativa notarial en Ecuador pone de manifiesto una carencia
significativa en la delimitacién de las funciones que los notarios pueden delegar, lo que
provoca incertidumbre y posibles conflictos legales. La falta de claridad normativa
expone a los notarios a cometer errores que podrian derivar en la nulidad de los actos,
afectando gravemente la seguridad juridica en las tradiciones inmobiliarias. Segun
Garcia (2021), la ausencia de una normativa clara que regule estas delegaciones ha
sido una de las principales causas de controversias judiciales en el ambito notarial,
afectando tanto a los notarios como a los ciudadanos que confian en la legitimidad de
las tradiciones inmobiliarias en Ecuador.

Esta problematica se intensifica en las zonas rurales, donde los notarios enfrentan
mayores dificultades para interpretar y aplicar correctamente las normativas debido a la
falta de recursos y acceso a formacion continua. Mendoza y Ortiz (2020) subrayan que la
brecha entre las areas urbanas y rurales se amplia cada vez mas, lo que pone en mayor
riesgo las transacciones realizadas en regiones apartadas, donde los notarios no solo
carecen de la formacién adecuada, sino también de acceso a tecnologias que les
permitan desempefiar su labor de manera eficiente.

La digitalizacion ha sido una de las soluciones mas efectivas para mejorar la eficiencia
en el sistema notarial, particularmente en lo que respecta a la inscripcion de bienes
inmuebles. En las ciudades principales, la implementacién de plataformas electrénicas
ha permitido reducir los tiempos de inscripcion y aumentar la transparencia de los
procesos notariales, como sefala Pérez (2019). Sin embargo, la adopcion desigual de
estas tecnologias entre las zonas urbanas y rurales ha generado una disparidad
significativa en la calidad de los servicios notariales ofrecidos. En las zonas rurales, los

notarios enfrentan obstaculos importantes, como la falta de infraestructura tecnoldgica y
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la capacitacion insuficiente en el uso de estas plataformas digitales, lo que los mantiene
rezagados en cuanto a la modernizacion del sistema.

La falta de acceso a tecnologias no solo afecta la eficiencia, sino que también genera un
mayor riesgo de errores en la inscripcién de bienes inmuebles. Ortiz (2021) argumenta
que, sin una infraestructura tecnologica adecuada, los notarios en zonas rurales tienen
una mayor probabilidad de cometer errores en la verificacion de documentos y en la
inscripcion de propiedades, lo que incrementa la inseguridad juridica en estas areas.
Ademas, la implementacion de plataformas digitales requiere una inversion significativa
en seguridad cibernética para proteger la informacion sensible que manejan los
notarios. En este sentido, la falta de medidas de seguridad robustas representa un
riesgo adicional, ya que los datos relacionados con las tradiciones inmobiliarias son
altamente sensibles y podrian ser vulnerables a ataques cibernéticos.

La seguridad cibernética es uno de los mayores desafios que enfrenta el proceso de
digitalizacion del sistema notarial. Si bien se han implementado algunas medidas para
proteger la informacion digital, estas no son lo suficientemente sélidas como para
garantizar la seguridad completa de los datos. Vargas (2022) sostiene que la proteccion
de los datos debe ser una prioridad en la modernizacion del sistema notarial, y que la
adopcion de tecnologias avanzadas como blockchain podria proporcionar una solucién
viable para garantizar la integridad y autenticidad de los documentos notariales. El uso
de blockchain no solo protegeria la informacion de posibles alteraciones, sino que
también proporcionaria una mayor transparencia en los procesos, al permitir que todas
las tradiciones sean rastreadas y verificadas de manera segura.

Otra cuestion crucial consiste en cémo equilibrar la supervision estatal centralizada con
la autonomia de los notarios, especialmente en zonas rurales. En Ecuador, un enfoque
hibrido podria ser la mejor solucion, donde la supervision estatal garantice la calidad de
los servicios notariales y, al mismo tiempo, permita a los notarios una mayor flexibilidad
para operar en contextos locales. Lopez (2021) argumenta que un modelo de

supervision centralizado permitiria mantener la calidad y eficiencia en las ciudades

1239



Noesis. Revista Electronica de Investigacion
Afio 7. Vol 7. N°1. Edicion Especial 2025
Hecho el depdsito de Ley: FA2019000060
ISSN: 2739-0365
INSTITUTO DE INVESTIGACION Y ESTUDIOS AVANZADOS KOINONIA (IIEAK).
Santa Ana de Coro. Venezuela.

Estefania Corina Cevallos-Calero; Nayibe Eloina Chacén-Gémez; Iruma Alfonso-Gonzalez

principales, mientras que en las zonas rurales se podria establecer una supervision mas
flexible y adaptada a las necesidades locales. Esto garantizaria que todos los notarios,
independientemente de su ubicacion, cumplan con los mismos estandares de calidad y
seguridad en sus servicios.

La reforma del Codigo Civil es otro elemento esencial en este proceso de
modernizacién. Actualmente, el marco legal no esta alineado con las nuevas realidades
tecnoldgicas, lo que limita el potencial de la digitalizacion en el sistema notarial. L6pez
(2021) sefiala que la implementacion de plataformas electronicas para la inscripcion de
bienes inmuebles no solo agilizaria los procesos, sino que también garantizaria una
mayor transparencia y seguridad juridica en las tradiciones inmobiliarias. Sin embargo,
para que esta reforma sea efectiva, debe estar acompafiada de una inversion
significativa en infraestructura tecnoldgica, especialmente en las zonas rurales, donde
el acceso a la tecnologia es limitado.

A nivel comparativo, la experiencia de otros paises latinoamericanos como Chile y
Argentina proporciona lecciones importantes que Ecuador puede adoptar. En Chile, la
supervision estatal centralizada ha permitido una mayor estandarizacion de los
procedimientos notariales, lo que ha mejorado la eficiencia y ha reducido los conflictos
legales relacionados con la inscripcion de propiedades. Pérez (2019) afirma que la
centralizaciéon de la supervision notarial en Chile ha sido clave para garantizar la
seguridad juridica en las tradiciones inmobiliarias, lo que ha permitido una mayor
confianza publica en el sistema notarial.

En Argentina, la capacitacion continua ha sido fundamental para asegurar que los
notarios se mantengan al dia con las ultimas reformas tecnolégicas y normativas. Garcia
(2021) sostiene que un programa de capacitacion obligatorio en Ecuador garantizaria
que los notarios estén mejor preparados para enfrentar los desafios de la digitalizacion
y la implementacibn de nuevas normativas. Este enfoque, combinado con una
supervision estatal centralizada, fortaleceria la seguridad juridica en las tradiciones

inmobiliarias en Ecuador y mejoraria la confianza publica en el sistema notarial.
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La modernizacion del sistema notarial en Ecuador requiere una reforma integral que
abarque no solo la actualizacibn normativa, sino también la implementacién de
tecnologias avanzadas, la mejora de la seguridad cibernética y el fortalecimiento de la
supervision estatal. Es fundamental que se inviertan recursos significativos en la
infraestructura tecnolégica y la capacitacion de los notarios, especialmente en las zonas
rurales, donde los desafios son méas acentuados. Al adoptar las lecciones de otros
paises latinoamericanos y adaptar el sistema a las necesidades locales, Ecuador puede
avanzar hacia un sistema notarial mas eficiente, seguro y confiable, que garantice la
seguridad juridica en todas las transacciones inmobiliarias.

En resumen, la modernizacion del sistema notarial en Ecuador requiere una reforma
integral que abarque no solo la actualizacion normativa, sino también la implementacion
de tecnologias avanzadas, la mejora de la seguridad cibernética y el fortalecimiento de
la supervision estatal. Es fundamental que se inviertan recursos significativos en la
infraestructura tecnolégica y la capacitacion de los notarios, especialmente en las zonas
rurales, donde los desafios son mas acentuados. Al adoptar las lecciones de otros
paises latinoamericanos y adaptar el sistema a las necesidades locales, Ecuador puede
avanzar hacia un sistema notarial mas eficiente, seguro y confiable, que garantice la

seguridad juridica en todas las tradiciones inmobiliarias.

CONCLUSIONES

La investigacion evidencia que la normativa sobre funciones notariales y registrales en
Ecuador es poco clara, generando incertidumbre y aumentando el riesgo de errores en
las tradiciones inmobiliarias, especialmente en zonas rurales. Por ello, es necesario
precisar las funciones notariales y reforzar el control estatal para garantizar el correcto
desempeiio de los notarios en todo el pais.

Se pudo constar que la digitalizacion del sistema notarial mejora la eficiencia y la
transparencia en las transacciones inmobiliarias. No obstante, su implementacion

requiere de inversiones en infraestructura tecnolégica y capacitacion continua, sobre
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todo en éareas rurales. A su vez, se debe garantizar la seguridad cibernética y la
proteccion de datos para mantener la confianza en el sistema.

La experiencia de Chile y Argentina muestra que la combinacion de supervision y
capacitacion fortalece la eficiencia, la ética profesional y la seguridad juridica lo que
fortalece la concepcion de implementar un sistema de supervision estatal centralizado a
fin de asegurar el cumplimiento normativo y la profesionalizacion del notariado. La
adopciéon de estas experiencias en Ecuador, contribuyen a consolidar la confianza

publica y la proteccion de derechos de las partes en las tradiciones inmobiliarias.
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